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Prehled hospodareni za rok 2023

,Bytove druzstvo U soutoku® zkracené ,BD U Soutoku®
U zastavky 1544/7, 143 00 Praha 4

Vazeni ¢lenové druzstva,

v tomto dokumentu vam predkladame informace o hospodareni druzstva za kalendafni rok 2023. Hodnoty jsou
uvadéné v tisicich korun. Informace jsou predkladané jak v ¢iselné, tak obrazové podobé a doplnéné textovym
komentarem.

Nase spolecnost je povérena spravou vaseho domu od roku 2023, proto vam zatim nemiZeme poskytnout
informace v delSim ¢asovém horizontu. Budeme se o to urcité snazit v dalSich obdobich, aby byly nami uvadéné
Udaje pro vas zajimavé i uZite€né a napomocné pro pfijimani rozhodovani o vasem domé.

Obrazek €. 1: Ndklady a vynosy 2023 a stav dlouhodobych zdloh na opravy a modernizaci
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V roce 2023 vytvorilo druzstvo Cisty zisk ve vysi 134 tis. K¢ (vynosy 1.349 tis. K¢, Nerozdéleny zisk
naklady 1.215 tis. K¢). Zdrojem tohoto zisku byly pfedevsim uroky ptijaté minulych let

na bankovnich Gctech druZstva. Zakon ¢. 90/2012 o obchodnich korporacich



N
(Pssie

omezuje v pfipadé druzstva moznost rozdéleni zisku mezi jeho €leny (§ 750). Proto
doporucujeme vytvoreny zisk prevést do fondu Nerozdéleny zisk minulych let.

Z ptedchozich let je na tomto fondu nasporeno jiz 422 tis. V budoucnu Ize tento fond
vyuzit jako zdroj financovani.

ZUstatky bankovnich ucta ke konci roku 2023 Cinily 4.074 tis. K¢. Zustatky Géta

Dlouhodoba zaloha na opravy a modernizace domu byla ke konci roku 2023 Fond oprav
vytvorenad ve vysi 2.231 tis. K¢ (roéni tvorba 700 tis. K¢). Nejvyznamnéjsi polozkou
financovanou v roce 2023 bylo ¢isténi a impregnace fasady (439 tis.). VycCet polozek
hrazenych z dlouhodobych zéloh najdete nize.

Tabulka €. 1: Cerpdni dlouhodobé zdlohy na opravy a modernizaci domu 2023

04.10.23 FP23059 revize plynovych zafizeni 18 150,00
30.04.23 FP23029 oprava TUV stoupacky 5922,50
24.06.23 d23018 odcerpani vody zatopeny sklep 2 735,00
09.07.23 FP23047 oprava filtru privod vody 7 130,00
21.10.23 FP23071 osazeni redukéni ventily 26 087,00
21.10.23 FP23072 vyména ventill topeni 15 232,00
21.10.23 ID23060 vyména ventild a hlavic -17 366,15
02.11.23 FP23064 Cisténi a impregnace fasady 436 062,75
02.11.23 ID23063 Cisténi a impregnace fasady — voda 2 637,76
13.11.23 FP23068 oprava schodistovych podest 87 860,00
celkem 584 450,86

Dlouhodoba zaloha na opravy a modernizace garazi byla ke konci roku 2023 vytvorena Fond oprav — garaze

ve vysi 99 tis. K¢ (rocni tvorba 15 tis. K¢). V roce 2023 nebyly zalohy ¢erpané.

Podrobnéjsi rozpis naklad( a vynost v tabulce ¢.2

Tabulka €. 2: Struktura ndkladu a vynost 2023

Naklady na provoz domu

1. Udriba domu — pravidelné kontroly technologii 3101,00 0,37 %
2. Udrzba domu — revize technologii 18 150,00 2,19%
3. Udrzba domu — ostatni 569 695,86 68,75 %
4. | Udriba pozemki 19 360,00 2,34 %
5. Dan z nemovitych véci — diim a pozemky 38 271,00 4,62 %
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6 Dan z nemovitych véci — garaze 13 050,00 1,57 %

7 Pojisténi 18 337,00 2,21%

8. Pojisténi — garaze 214,00 0,03 %

9 Material — udrzba domu 1 069,35 0,13%

10. | SluZby spravce 147 420,00 17,79 %
Celkem naklady na provoz 828 668,21

Naklady na provoz druistva

1. Odmény clend organ( druzstva 144 264,00 56,94 %
2. Pravni sluzby 12 705,00 5,01 %
3. Internetové pripojeni 5163,00 2,04 %
4. | Clenské pfispévky SMBD 5 832,00 2,30 %
Ostatni sluzby (legalizace, webhosting, stavebni
5. dokumentace) 23 040,23 9,09 %
6. Bankovni poplatky 915,00 0,36 %
7. | SIPO poplatky 8 020,00 3,17%
Ostatni provozni naklady (naklady z opravnych
8. vyuctovani 2022) 9 658,48 3,81%
9. Kancelarsky material 6 541,00 2,58 %
10. | Dan z pfijm0 pravnickych osob 37 240,00 14,70 %
Celkem naklady na spravu 253 378,71
Vynosy
1. Najemné parkovaci stani 3 600,00 0,30 %
2. Najemné nebytovych prostor 6 200,00 0,51 %
3. Poplatky za podnajem 36 000,00 2,96 %
4. Zapisné 300,00 0,02 %
5. Platby za klice 3 156,00 0,26 %
6. | Uroky z prodleni 4 844,37 0,40 %
7. Uroky pfijaté z bankovnich uéti 160 015,88 13,15%
8. Cerpani fondu oprav 584 450,86 48,04 %
9. Najemné od ¢lenli BD 417 940,06 34,36 %
Celkem hrazeno z vynosi 1216 507,17

Vysledek hospodareni po zdanéni 134 460,25
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Na uhradu naklad( na provoz domu a garazi a spravu druZstva bylo ¢lendim druZstva Uhrada naklad@i na provoz

predepsané zalohové najemné v roc¢ni vysi 524 tis. K¢. Naklady kryté z tohoto
ndjemného Cinily 418 tis. KE. Preplatek na zalohovém najemném ve vysi 106 tis. byl
se Cleny druZstva zuctovan v ro¢nim vyuctovani za rok 2023 a nasledné vraceny.

Na uhradu sluZeb spojenych s uzivanim byt0 a garazi byly ¢lenim druzstva Uhrada sluzeb
predepsané zalohy v celkové vysi 2.975 tis., celkové naklady na sluzby cinily
1.995 tis. KC. Preplatek na zélohdch 980 tis. K¢ byl zdctovany v ro¢nim vyuctovani
za rok 2023 a nasledné ¢lendm druZstva vraceny.

Obrazek €. 2: Ndklady na sluzby 2023
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Po cenovém Soku energii roku 2022 byla naplanovana velka rezerva predevsim na Ceny energii 2023
Uhradu nakladd na plyn. Pro rok 2023 byla uzaviena smlouva na spotové ceny plynu,
kterd se, navzdory urcité mite rizika, ukazala na trhu jako nejvyhodnéjsi.

Diky tomuto typu cenové dohody Cinily celkové naklady na plyn v roce 2023 jen
1.282 tis. KC. (vazena prlimérna komoditni cena 1 MWh = 1.423 K¢ vyznamné pod
vladou zastropovanou cenou 2.500 K¢). Jelikoz politika zastropovani skoncila

k 31.12.2023, byla pro nasledujici obdobi roku 2024 sjednana s Prazskou
plynarenskou a.s. fixni cena 1.379 K¢ / MWh bez DPH.

Tabulka €. 3: Struktura ndkladd na sluzby 2023

la. | Spotreba elektfiny 29 332,50 64,79 %
1b. | Drobna elektroudrzba 15 940,00 35,21 %
1. | Osvétleni spolecnych prostor 45 272,50

2a. | Poplatky za komundlini odpad 43 190,00 75,37 %
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2b. | Uklid kolem popelnic 14 112,00 24,63 %
2. | Odvoz odpadu 57 302,00

3. | Studenavoda 309 484,00

4a. | Uklid spoleénych prostor 63 000,00 66,93 %
4b. | Deratizace 6 268,00 6,66 %
4c. | Udriba pozemku 24 867,00 26,42 %
4. | Uklid spoleénych prostor 94 135,00

5a. | Spotreba plynu 671532,91 78,40 %
5b. | Spotreba elekttiny 49 881,32 5,82 %
5c. | Obsluha kotelny 72 738,02 8,49 %
5d. | Dan z nemovitych véci kotelna 1322,51 0,15%
5e. | Udriba a opravy kotelny 61112,94 7,13 %
5. | Teplo 856 587,70

6a. | Spotreba vody 199 426,14 31,89 %
6b. | Spotreba plynu 333 855,07 53,39 %
6c. | Spotreba elektfiny 24 798,68 3,97 %
6d. | Obsluha kotelny 36 161,98 5,78 %
6e. | Dan z nemovitych véci kotelna 657,49 0,11 %
6f. | Udrzba a opravy kotelny 30 382,52 4,86 %
6. Tepla uzitkova voda 625 281,88

7. | Elektfina garaze 6 985,82

celkem za sluzby 1995 048,90 _
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